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Nr. 1297 din 26.09.2022

Ciitre SC SAFIR SRL VASLUI,

PUNCT DE VEDERE AL
MUZEULUI JUDETEAN "STEFAN CEL MARE” VASLUI

In conformitate cu Ordinul Ministerului Culturii nr. 3189 din 24.09.2020, art. 2, alin. 1.b,

Ca urmare a adresei Dumneavoastrs. din 21.09.2022 prin care ne solicitati un punct de vedere privind
existenta cercetarilor arheologice pe terenul din satul CHITCANI, comuna COSTESTI, Judetul Vaslui, Tarla
43, Parcela 58, C.F. nr. 74288, in suprafata de 60.927,00 mp, proprietatea lui SC SAFIR SRL VASLUI, din

extravilanul si intravilanul localitatii Chitcani, vd comunicim urmatoarele;

- In baza documentrii realizate in Repertoriul Arheologic National (http://ran.cimec.ro/sel.asp), precum

$i @ urmdtoarelor surse bibliografice: Acta Moldaviae Meridionalis (1979-2021), Acta Musei Tutovensis
(2006-2020), Arheologia Moldovei (1961-2018), Carpica (1968-2019), Cercetiri Istorice S. N. (1970-2018),
Ghenutd Coman, Statornicie, continuitate. Repertoriul arheologic al judetului Vaslui, Bucuresti, 1980, p.
95-96, vd comunicam ca pe terenul indicat nu au fost realizate cercetari arheologice.
- Totusi, la cca. 300 m. vest de terenul mentionat exist3 un sit arheologicin punctul Chitcani - Dealul Morii,
cu resturi de locuire i cu un cuptor pentru ars ceramic3, datand din Epoca migratiilor (cultura Santana de
Mures-Cerneahov, secolul al IV-lea p. Chr.), descoperit intdmplator, in 2022, de citre ing. loan Luculeasa
si cercetat in acelasi an - prin evaluare de teren - de c3tre arheolog Ciprian C4tilin Lazanu de la Muzeul
Judetean Vaslui. Acest sit arheologic a fost inregistrat cu codul RAN 163155.03 in Registrul Arheologic

National (RAN) de catre arheologul mentionat, cel care a intocmit si Fisa de sit arheologic.

Director, Arheolog specialist,

Prof. dr. Ramona Magia Mocanu Dr. Lacu?:jzcmriac

o
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VOLUMUL I - MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii
PUZ - Introducere teren in intravilan- Construire fabrici recuperare proteind
Beneficiar
SC.SAFIR.SRL
Proiectant general: S.C. FMO INTERBUILD S.R.L. IASI
Subproiectanti, colaboratori:
Utilitati: ing. Vasile FILIP
Geotehnic: ing. Citdalin TROFINOV
Data elaborarii: Iulie 2022

1.2. OBIECTUL PUZ

Lucrarea urmdreste realizarea unei compozitii coerente din punct de
vedere urbanistic si configurarea unei estetici a ansamblului compozitional in
zona studiatd, precum si extinderea intravilanului localititii Costesti, avand in
vedere faptul cd o parte din terenul studiat se afld in extravilan.

Suprafata terenului ce face obiectul PUZ-ului este de 60 927 mp si
prezinta o panta ascendenta de la E la V. Suprafata totald a terenului este
compusd din o suprafata de 9087 mp - categoria de folosinta curti constructii si o
suprafatd de 51 840 mp - categoria de folosintd arabil. Terenul face parte partial
din extravilanul satului Chitcani- UTR Costesti si are folosinta actuald de teren
construit si neconstruit. Din suprafafa totald de 60 927 mp, o suprafata de 43 887
mp se afld in extravilan, iar o suprafatd de 17 040 mp (9 087 mp ¢.c, 7 953 mp
arabil) se afld in intravilan, conform extrasului de carte funciard nr
25268/06.05.2022, , fiind incadrati in UTR 24- Fabrica Safir - cladiri cu
destinatia de unitati agricole, industrie, industrie cu regim mic de inaltime,
servicii (ID,IS,C) : max. P+1E. Se propune extinderea zonei existente si
impartirea acesteia in doud subzone distincte: UTR24a (ID,IS) - Subzona
activitatilor industriale, de depozitare, servicii (S=39 510 mp- dintre care o
suprafatd de 17 040 mp este in intravilan, iar 22 470 mp se propun a fi introdusi
in intravilan) si UTR 24b (5=13 572 mp) - Subzona circulatiilor auto si pietonale.

Prin planul urbanistic zonal se urméreste optimizarea utiliz&rii resurselor
de teren, corelatd cu stabilirea de reglement&ri specifice functiunilor din cadrul
zonei studiate, in scopul asigurdrii unui echilibru permanent intre modul de
valorificare a acestora si conditiile de protectie a mediului natural, in conceptia
dezvoltdrii durabile a teritoriului si a localititilor.
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Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiu ce urmireste analiza situatiei
existente, potentialului de dezvoltare urbanistic al zonei si propuneri de
organizare functionald, volumetrici si tehnici a zonei.

PUZ-ul, ca fazi premergidtoare proiectului de investitie, va constitui prin
propunerile prezentate, documentatia de urbanism ce va sta la baza intocmirii
D.T.A.C. (extras din D.T.P.T.), care va prelua elementele din reglementirile
aprobate.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Planul urbanistic zonal se elaboreazi conform Ghidului Metodologic
GM-010-2000, elaborat de URBANPROIECT Bucuresti si avizat de citre MLPTL.
Acesta reprezintd o etapd obligatorie si de importantd majord in ansamblul
documentatiilor de urbanism, alaturi de Planul Urbanistic General (PUG-ghid
aprobat cu ordinul M.L.P.T.L. nr. 13 N/1999) si de Planul Urbanistic de Detaliu
(PUD-ghid aprobat cu ordinul M.L.P.T.L. nr. 37 N/2000).

Planul urbanistic zonal are in vedere datele si propunerile din
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului elaborate anterior, si
anume prevederile HG 525/ 27.06.1996, Planului de Amenajare a Teritoriului
Judetului Vaslui si Planului Urbanistic General al comunei Costesti, aprobat prin
HCL nr 22/11.06.2001 si nr 47 din 12.12.2018.

Pentru fundamentarea planului urbanistic zonal si realizarea functiilor
de coordonare a dezvoltdrii urbanistice sunt necesare studii de fundamentare.

Studiile de fundamentare a propunerilor din P.U.Z. reprezinti analiza
problematicii teritoriului aferent zonei sau localititii, pe domenii, prin lucrri de
specialitate, pentru aceasta fiind necesare urmitoarele documentatii:

e Studiul geotehnic
e  Planuri topografice scara 1:1000; 1:2000; 1:500
o  Avize de la detindtorii de utilititi din zon4.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI
® Date privind evolutia zonei:
Satul Chitcani este situat la sud de centrul comunei Costesti. Prima
atestare documentard a satului Chitcani, apare intr-un zapis din secolul XV,
dezvoltarea zonei fiind accentuatd de existenta unui drum comercial ce trecea pe
valea Barladului, devenit drum domnesc in timpul domniei lui Ilias Rares.
Datd fiind dezvoltarea rapidd a locuinfelor citre zonele si localititile
aflate in imediata vecinatate a municipiilor Vaslui si Barlad, a apirut nevoia de a
extinde limita intravilanului, insotitd si de mésurile necesare de extensie a
retelelor tehnico-edilitare.
» Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii

De-a lungul evolutiei satului Chitcani si pand In prezent, zona studiati
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a avut functia de teren arabil si curti constructii, prin prezentul PUZ dorindu-
se schimbarea destinatiei terenului n curti constructii, respectiv drum.
= Potential de dezvoltare

Zona studiatd Tmpreund cu terenurile invecinate, aflate In proprietate
privatd, constituie un areal Tn curs de dezvoltare.

Datd fiind dezvoltarea functiunii de locuire citre zonele si localititile
aflate in imediata vecinédtate a municipiilor Vaslui si Barlad, a aparut nevoia de a
extinde limita intravilanului acestor localitdti, Tn prezent urmirindu-se
introducerea in intravilan a unei suprafete de 22 470 mp in vederea extinderii
functiunilor existente pe sit.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
= Pozitia zonei fatd de intravilanul localitétii:

* Terenul studiat este amplasat in intravilanul si extravilanul satului
Chitcani, comuna Costesti judetul Vaslui, Tarla 43, parcela 58, numair
cadastral/CF 74288, conform planului de incadrare in teritoriu scara
1:5000.

= Terenul studiat se incadreazd intr-o form# poligonald neregulats,
avand accesul din HC 978. Categoriile de folosinti ale terenului sunt
curti constructii si arabil.

= Din suprafata totald de 60 927 mp, o suprafatd de 43 887 mp se afli in
extravilan, iar o suprafatd de 17 040 mp (9 087 mp c.c, 7 953 mp arabil)
se afld in intravilan, conform extrasului de carte funciard nr
25268/06.05.2022, fiind incadrat in UTR 24-Fabrica Safir.

= Relationarea zonei cu_localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilititii,
cooperdrii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general:

Zona studiatd se afld amplasatd in sudul satului Chitcani, fiind delimitats
pe trei laturi de proprietéti publice si de o proprietate privati.

Legdtura cu restul judetului se face prin calea de acces DN24- E581 (drum
cu imbracdminte definitiva- asfalt cu ldtimea de 7,0 m - inclusiv acostamentul), parcela
fiind accesibild atat din HC 978, cat si din DE 994.

Din punct de vedere al echipdrii edilitare, zona beneficiazd de prezenta
retelelor de alimentare energie electrici si telefonie.

Institutiile de interes general (primérie, dispensar) se afld Tn zona centrali
a satului Costesti, la o distantd de aproximativ 9.00 km de terenul studiat.
Amplasamentul se afld la aproximativ 3 km de monumentul istoric Podul
Doamnei - VS-11-m-A-06781.
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2:3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
= Relief

Relieful judetului Vaslui se caracterizeaza printr-o puternici fragmentare
si o inclinare generald de la N la S, fiind alcédtuit din ansambluri de coline si v&i
largi care apartin pdrtii central-estice a Pod. Moldovei. Zona central-vestici a
jud. Vaslui, la V de raul Barlad, este ocupatd de prelungirile estice ale Colinelor
Tutovei, constituite dintr-un ansamblu de culmi deluroase inalte, inguste si
prelungi.
=Clima

Clima are un pronutat caracter temperat-continental de nuants excesivi,
cu ierni moderat reci si veri secetoase.

Regimul temperaturii aerului este puternic influentat de gradul accentuat
de continentalism, de radiatia solard globali si de circulatia general¥ a maselor
de aer (in aceasta regiune se resimte frecvent invazia aerului arctic din N si a
celui continental uscat din NE). Temp. medie anuald variazj usor, intre 8°C (in
zonele inalte de podis si dealuri) si 9,8°C (in reg. mai joase, la Barlad).

Temp. max. absolutd (40,6°C) a fost inregistratd la Murgeni (21 aug.
1952), iar cea minimd (-32°C) la Negresti (20 febr. 1954), fapt ce evidentiazi inc#
un aspect al continentalismului pronuntat, marcat de o amplitudine termic}
foarte mare a valorilor extreme, respectiv 72,6°C. Precipitatiile au o rdspandire
teritoriald inegald, insumand cantitdti mai mari in sectoarele deluroase si de
podig din N si V (c. 600 mm anual) si mai mici in zonele depresionare si de lunc#
(400-500 mm anual), secetele reprezentdnd un fenomen frecvent pentru jud.
Vaslui, perioadd in care se inregistreazd sub 200 mm anual, asa cum au fost in
anii 1896, 1921, 1937, 1945-1946, 1948 etc. Vanturile predominante bat cu o
frecventd mai mare dinspre N (19%), NV (17%), S si SE (13,5%), cu viteze medii
anuale cuprinse intre 1,6 si 6,5 m/s. in timpul iernii, aici bate Crivdtul - vant
vestit prin frigul pe care-l aduce din stepele asiatice, iar vara se resimte frecvent
Suhoveiul - vant fierbinte si uscat. Frecventa si puterea mare a vanturilor pe
terit. jud. Vaslui a favorizat construirea (in secolele trecute) numeroaselor mori
de vant.

Zona climatica zapada - s k = 2.5 kN/mp - cf. CR1-1-312012

Zona climatica vant - qb = 0.7 kPa - c¢f . CR1-1-412012

* Reteaua hidrografica:
In vecindtatea zonei studiate se identifici Raul Bérlad, care dreneazi partea
mijlocie a jud. Vaslui de la N 1a S, pe o lungime de 163 km, un rdu mare, alohton,
cu debit mare si scurgere permanentd, ciruia ii se adaugi o retea hidrografica
autohtond, cu vii scurte, debite mici si o scurgere semipermanenti. Printre
raurile tributare Barladului sunt Buda, Racova, Simila, Tutova (pe dr.), Sacovit,
Velna, Stavnic, Telejna, Vaslui, Crasna (cu afl. sdu Lohan), Idriciu s.a. (pe stg.),
precum si Paraul aflat in vecindtatea imediata a amplasamentului studiat.
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Amplasamentul are urmatorii vecini:

° la N- teren arabil, proprietate privata cu nr. cad.72030;
° la S- teren arabil, proprietate privata cu nr. cad.72020,
e la E - Raul Chitcani, cale acces - HC 978

° la 'V - cale acces - DE 994

s Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Din analiza efectuatd asupra terenurilor invecinate, rezulti ci zona are
un grad de ocupare foarte redus.

Fondul construit existent in zond, aflat la o distantd mai mare de 2 km
fatd de terenul studiat, este constituit din:
- hale P+1, avand structura pe cadre, aflate in stare buna;
- locuinte individuale P, P+1, avand structura pe ziddrie portants, aflate in stare
medie;
= Aspecte calitative ale fondului construit:

Din punct de vedere estetic zona nu este afectatd negativ.
= Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:

Zona beneficiazd de retelele de energie electricd, telefonie, fiind
dezvoltatd preponderent in agriculturs si zootehnie.
= Asigurarea cu spatii verzi:

Fiind vorba de o zond rurald, in zond sunt preponderent terenuri
agricole.
= Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine:

Zona studiatd nu este supusi riscurilor naturale si antropice (inundatii
sau viituri de apd din precipitatii, alunecéri de teren) in conditiile actuale date.
= Principalele disfunctionalititi:
- Lipsa trotuarelor pentru circulatia pietonalj;
- Lipsa locurilor de stationare pentru autovehicule
- Strazi necorespunzatoare ca profil si imbracaminte - propuse spre modernizare
- Lipsa ganturilor de colectare a apelor meteorice
- Ponderea redusé de teren construit;
- Lipsa spatiilor verzi si de agrement
- Lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apa
- Lipsa unui sistem de canalizare, epurare, salubritate
- Lipsa aplasare platforme de deseuri in vecinatate

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
. ALIMENTAREA CU APA

Imobilele propuse se vor alimenta cu apd din refeaua proprie de api-
puturi forate, dotate cu pompa submersibild si hidrofor.; Alimentarea cu api se
realizeazd, in prezent, prin doud puturi forate, aflate In zona central-vestici a
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terenului.
o ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In zond se afli o retea de joasi tensiune, montats suprateran, ce face
legdtura dintre municipiul Vaslui si terenurile invecinate, ce va fi adaptati
pentru a permite alimentarea cu energie electricd a constructiei propuse. Terenul
este traversat de o linie aeriana electrica de inalta tensiune. Cladirile sunt
amplasate respectandu-se distantele minime cerute de legislatie.
o TELEFONIE

Zona beneficiazd de retea de telefonie.

° GAZE NATURALE
In zond nu exista retea de alimentare cu gaz natural.
° ENERGIE TERMICA
Incilzirea se va realiza prin radiatoare electrice.
e CANALIZARE
In zond nu existid retea de canalizare. Pe teren se afli doui statii de
epurare.
2.7. PROBLEME DE MEDIU
. Relatia cadru natural - cadru construit:

Cadrul natural este definit de: clim¥, vant, hidrologie, relief, vegetatie/
faund. Cadrul construit este alcdtuit din: constructii cu functiuni diverse,
circulatii, instalatii edilitare, etc. Cadrul construit este influentat de cadrul
natural prin: diferente de temperaturd, circulatia aerului, circuitul apei in naturi:
ploaie/ zdpadd, umiditate, cursuri de ap4, apé freatics, pozitia viilor si colinelor,
prezenta plantatiilor. Cadrul natural este influentat de cadrul construit prin:
constructiile de locuinte si cele ce ad#postesc servicii/ functiuni, realizarea
strdzilor si trotuarelor, executia retelelor edilitare, in plus producandu-se zgomot
si poluare. Cele doud sunt strans legate intr-o relatie de interdependents,
putindu-se astfel influenta reciproc, de accea este necesari pastrarea unui
echilibru in relatia dintre cadrul natural si cel construit.

In zona studiats, cadrul natural(neamenajat) este predominant fati de cel
construit (amenajat).

Terenul pe care se doreste amplasarea functiunii propuse beneficiazi de
o pozitie bund, avand o perspectivd favorabild cdtre dealurile Invecinate, cu o
pantd ascendentd de aproximativ 5% de la nord-est la sud-vest, in vestul
amplasamentului indentificindu-se o pantd maximald de 6,5%.
= Aer

Prezenta vegetatiei atenueazd poluarea aerului din zon&, a noxelor si
pulberilor provenite din traficul auto de pe drumurile de acces.
= Apa

Agresivitatea sulfaticd si magneziand asupra betoanelor, respectiv a
metalelor este slabd sau chiar absentd, deoarece pe amplasamente si in
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vecindtdtile zonei nu sunt surse generatoare de reziduuri chimice.
=Sol

In prezent, nu se inregistreazi poludri ale solului. Nu au fost depistate
depozitdri necontrolate de deseuri care si producd un impact negativ asupra
factorilor de mediu (apa, aer si sol) datoritd efectului lor conjugat ecologic si
economic.
= Nivel fonic

Ca si aerul, singurul poluator fonic este traficul auto scazut din zoni.
Valorile inregistrate se inscriu in valorile admise (pans la 60 dB).
= Concluzii

Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezults ci:

- zona nu este poluati;
- microclimatul este foarte potrivit pentru activitdfile ce se preconizeazi a se
desfasura.

Prin proiectarea atentd a fiecdrui obiectiv si exploatarea la maximum a
potentialului natural, se pot crea spatii reprezentative, bine racordate la cadrul
natural existent. La acest lucru ajutd inclusiv relieful si vegetatia existents.
= Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

In zona studiati nu sunt evidentiate riscuri naturale si antropice daci se
respectd coeficientii urbanistici pe amplasament (conf. P.U.Z.), pe proprietitile
limitrofe (conf. P.U.G.), sunt respectate recomandirile de sistematizare si daci se
péstreaza functiunile propuse prin P.U.Z.

A. Stadiul actual si de dezvoltare urbanistica

1. Cadrul natural:

a) cutremure de pamant: Amplasamentul studiat se afl4 in zoni cu risc
seismic;

b) inundatii: - Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zond inundabili
conform PUG com. Costesti, jud. Vaslui

c) alunecari de teren: - Amplasamentul are o pantd relativ redusi - 5%;
nu s-au semnalat alunecari de teren.

d) Riscul de furtuni

Pentru proiectarea, executia si exploatarea cladirii propuse se vor
respecta normele in vigoare astfel incat sa nu existe riscul desprinderii unor
elemente ale constructiei in cazul unor vanturi mai puternice.

2. Tipologia fenomenelor de risc natural.

a) cutremure de pamant

Zona studiata prezinta urmatoarele caracteristici:

- zona cu grad de intensitate seismica 8 pe scara MSK cu o perioada
medie de revenire de minim 50 de ani;

- acceleratia terenului de proiectare ag = 0,359 conform Normatiaului
P100/1-- 2013 " Cod de proiectare seismica", perioada de colt Tc= 'L.0 s
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economicd de dezvoltare, oferind multiple avantaje atat investitorilor cat si
Primdriei.

Oportunitatea principald o reprezintd pozitia amplasamentului intr-o
zond accesibild. De asemenea, o componentd importants este si prezenta in zond
a retelei de energie electricid si de telefonie, existind premizele dezvoltirii in
viitor si a refelelor de canalizare si alimentare cu gaz, apa.

De asemenea va trebui ca reglementirile acestei lucrdri si tind cont si de
lucrérile anterior eleborate, beneficiarul asumandu-si rdspunderea de a construi
conform cu documentatiile avizate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ
actual, se desprind urmaitoarele concluzii:

- Terenul prezinta stabilitate generala si locala, nefiind afectat de
degradari erozive sau alunecari de teren. In acelasi timp, constructiile din jurul
amplasamentului nu prezinta fisuri sau degradari vizibile. Nu esle supus
viiturilor de apa si nu prezinta accidente subterane. Nu se semnaleaza pe
amplasament accidente subterane materializate prin beciuri, hrube sau
umpluturi de grosimi mari.

- Pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu studiul
geotehnic intocmit .

= Se vor gdsi solutii pentru bransarea la retelele existente in zoni si pe
amplasament si se vor gisi solutii pentru a suplini retelele inexistente, in baza
planurilor de extindere prevazute in PUG-ul comunei Costesti.

G Se vor pdstra distantele de protecfie regulamentare fati de retelele
edilitare.

2.2 PREVEDERI ALE PUG

Prin PUG aprobat aferent UAT Costesti, zona este incadrati atat in
extravilan, cat si in intravilan (17 040 mp), fiindu-i atribuitd folosinta de curti
constructii, arabil.

UTR 24- Fabrica Safir - cladiri cu destinatia de unitati agricole,
industrie, industrie cu regim mic de inaltime, servicii (ID,IS,C) : max. P+1E.

POT=70%

CUT=1 mp/ADC

Regim de indltime P+1E

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
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Amplasamentul prezintd o varietate de elemente naturale care pot fi
valorificate: deniveldrile de teren, perspective spre dealurile invecinate, elemente
ce pot concura la o arhitecturd organicd, mulatd pe teren, cu multe gridini si
deschideri spre naturd. Pentru o mai bunéi insorire si compensare a deficitului
termic, clddirile vor trebui orientate pe cat posibil nord-est - sud-vest.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul auto si pietonal la ansamblul propus pe terenul studiat se va
realiza prin HC 978, prin podul amplasat pe terenul nr cad 72026 si prin DE 994.
Se propune amenajarea cdilor de circulatie auto DE 994 si HC 978, asigurand o
latime a carosabilului de 7 m si a trotuarului de 1 m, rezultdnd astfel o litime
totald de 9 m. In aces sens este propusi retragerea aliniamentului la 4.5 m fati de
axul cdii de cces DE994 si punerea la dispozifie a unei suprafete de 280.0 mp.

Circulatia auto pe amplasament se va realiza conform propunerii de
strdzi reprezentatd pe plansa U2, cdile de circulatie auto cu o litime a a
carosabilului de 7 m fiind propuse in subzona UTR 24.b Cdi de circulatie, platforme

Concomitent cu propunerea de stridzi, se va realiza si reteaua de iluminat
stradal, precum si trotuarele pentru circulatia pietonald de-a lungul strazii.

De asemenea se prevad si platforme pentru parcare, depozitare sau
manipulare, respectiv intoarceri.

Toate acestea vor fi dimensionate gi semnalizate cu marcaje si semne de
circulatie conform legilor in vigoare.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTAR]I, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
Lucrarea urmadreste realizarea unei compozitii coerente in zona studiati,

propunand extinderea functiunii existente pe amplasamentul descris anterior. in
prezent, o suprafatd de 17 040 mp (9 087 mp c.c, 7 953 mp arabil) se afli in intravilan,

fiind incadratd in UTR 24- Fabrica Safir- clidiri cu destinatia de unitati agricole,

industrie, industrie cu regim mic de inaltime, servicii (ID,IS,C) : max. P+1E. Se

propune extinderea acestei zone si impartirea acesteia in doud subzone distincte;

UTR24a (ID,IS) - Subzona activitatilor industriale, de depozitare, servicii (5=39 510

mp- dintre care o suprafatp de 17 040 mp este inclusd in intravilan, iar pentru 22 470
mp se propune introducerea in intravilan) si UTR 24b(S=13 572 mp) - Subzona

circulatiilor auto si pietonale, platforme.
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o UTR24a (ID,IS,C) - Subzona activitatilor industriale, de depozitare, servicii
POT 70%
CUT 1 mpADC/mp

IS- Institutii si servicii
ID- Unitati de productie si depozitare
C- Cdi de comunicatie

Cladirile propuse vor fi concepute pentru a rispunde necesititilor impuse de
functiunea propusd, in conformitate cu normele specifice si la standardele de confort
actual.

Distantele dintre clddirile propuse vor respecta retragerile previzute, cu
mentiunea dispunerii acestora la o distantd cel putin egald cu iniltimea clidirii mai
inalte, conform Ordinului Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viati al populatiei,
art 3, alin. 1.

e UTR 24b(S=13 572 mp) - Subzona circulatiilor auto si pietonale, platforme.

Lucrarea urmireste realizarea unei compozitii coerente in zona studiati,
propunand un imobil cu functiune industriald, reprezentat de o hali de
recuperare proteind si anexele aferente.

Bilantul teritorial total teren suprafata studiati:

BILANT PROPUS mp %
Constructii 30 463,5 50,00
Suprafata de teren pusd la dispozitie- 280,0 0,46
modernizare cale acces

Platforme betonate 7 845,0 12,42
Circulatii auto 10 433,1 17,12
Spatii plantate 12185,4 20,00
TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA 60 927,0 100,00

Suprafata de 60927.00 mp este suprafata totald aflati In proprietatea

initiatorului  PUZ, conform actelor

notariale nr

856/01.01.2008, nr

2636/12.11.2008 si a contractelor de vanzare-cumpdrare autentificate sub nr
2228/09.11.2009, nr 1255/20,08,2009 si 209/22.02.2011.
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e UTR24a (ID,IS) - Subzona activitatilor industriale, de depozitare, servicii

-Regimul maxim de inéltime va fi D+P+1E, corespunzdtor unei in&ltimi maxime
de 10,50 m.

- Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. va fi de 70%.

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului C.U.T. va fi de 1,00.

Aliniamentul se va retrage, in zona vesticd, la 4.5m fata de axul ciii de acces
DE994.
Regim de aliniere principal fatd de limita proprietitii
- regimul de aliniere este pozitionat la 5,0 m fatd de limita propriet4tii. (E)
Regimul de aliniere posterior:
- pozitionat la 36,5 m fatid de aliniament. (V)
- pozitionat la 41,0 m fatd de axul cdii de acces DE 994 (V)
Regimul de aliniere lateral al clddirilor:
- Regim de aliniere lateral stinga
- pozitionat la 3,0/5,0 m fatd de de limita proprietitii. (S).
- Regim de aliniere lateral dreapta:
- pozitionat la 2,5/14,50 m fatd de de limita proprietatii. (N).

Cladirile pot fi amplasate pe limita dintre cele doud subzone,
respectand retragerile fata de limita de proprietate.
Volumetria propusd va trebui si se dezvolte In dialog direct cu volumele ce
caracterizeazd morfologia zonei studiate, arhitectura si estetica constructiilor
vor trebui sd se integreze In contextul urbanistic dat si se va adapta topografiei
terenului.

Conformarea constructiilor se va realiza pe baza criteriilor stabilite in
plansa U2 in care s-au prevdzut regimul de aliniere propus, regimul de
construire si inaltimea maxima admis3.

Retragerile de la aliniamente sunt admise Tn limita ariei construibile,
delimitatd de regimul de aliniere prevazut in plansa U2.

o UTR 24b(S=13 572 mp) - Subzona circulatiilor auto si pietonale, platforme.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e ALIMENTAREA CU APA

Cerinta de apd se determind in functie de necesarul de api , de pierderi si de
nevoile tehnologice ale sistemului de alimentare. In prezent, pe terenul studiat
identificam 2 puturi forate si un bazin de apa potabild de 300mc. Se propun alte
doud puturi forate si un bazin de apa potabild de 500 mc, dintre care 80 mc vor fi
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asigurati permanent drept rezerva pentru interventia in caz de incendiu. Solutiile
tehnice se vor stabili de citre proiectantii de specialitate.
e CANALIZARE

Colectarea si evacuarea apelor uzate menajere de la clidirile propuse se

va realiza prin intermediul retelelor de canalizare de incinti propuse.

Canalizarea se va realiza in sistem separativ, printr-un sistem propriu de

canalizare, reprezentat de statiile de epurare. In prezent, pe terenul studiat
identificdim 2 mini statii de epurare. Se propune o noui statie de epurare, cu un
bazin de apd de 500 mc, dintre care 80 mc vor fi asigurati permanent drept rezerva
in cazul izbucnirii unui incendiu.

Debitele calculate pentru evacuarea apelor uzate menajere se vor stabili
conform STAS 1846-83.

Se vor lua mésuri de asigurare a etangeititii sistemelor de canalizare. In
cazul in care refelele de apa potabild se intersecteazd cu canale sau conducte de
ape uzate menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai putin de 3 m de
acestea, refeaua de apd potabild se va ageza totdeauna mai sus decit aceste
canale ori conducte, cu conditia de a se realiza addncimea minim# pentru
prevenirea inghetului.

Apele pluviale colectate de pe suprafetele betonate, dupi trecerea printr-
un separator de hidrocarburi, vor fi colectate in bazine de retentie, in vederea
utilizarii pentru irigarea spatiilor verzi propuse a se amenaja pe amplasament
sau pentru interventii in caz de incendiu sau vor fi deversate in emisar, in functie
de solicitarile beneficiarului si a solutiei alese la faza DTAC. Solutiile tehnice se vor
stabili de cdtre proiectantii de specialitate.

e ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Zona studiatd va fi alimentatd cu energie electricd de la reteaua existents,
prin adaptarea acesteia la solutia propusa.
Se va lua in calcul si necesarul pentru iluminatul exterior.
Solutia de racord la reteaua electricd se va stabili de catre proiectantii de
specialitate.

e ALIMENTAREA CU CALDURA
Alimentarea cu cédldurd a clddirilor propuse se va realiza cu radiatoare
electrice.

e TELEFONIE
Reteaua de telefonie existentd in zon# este propusi spre extindere in
functie de solicitdrile proprietarilor.

e GOSPODARIA COMUNALA
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Punctele de gunoi vor fi inconjurate de ziduri de 1,8 m indltime cu
acoperis si usi din grilaj metalic ventilat. Aceastd incinti va fi dotatd cu sifon de
pardoseald gi robinet de ap# pentru igienizare. Locul de amplasare a depozitelor
de deseuri menajere se va alege astfel incat si nu produci disconfort vecinilor, si
nu impurifice sursele locale de ap4, conform Ordinului Nr. 119 din 4 februarie
2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinitate publici privind mediul
de viatd al populatiei, art 4,punctul a.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI
eDiminuarea pani la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversdri):

Noile functiuni din zona studiatd vor avea caracter nepoluant, luaAndu-se
toate mésurile pentru eliminarea poludrii de tip ap4 - aer - sol.

e APE
Pentru perioada executiei constructiilor propuse

Apele de suprafatd sau subterane ar putea fi poluate de scurgeri
accidentale de produse petroliere din rezervoarele camioanelor sau a utilajelor
terasiere ce vor fi folosite la executia proiectului. In acest sens, echipele de lucru
vor avea in dotare truse de interventie rapidd ce contin materiale de tip
absorbante si care, imprastiate imediat peste petele de ulei sau benzini reduc
considerabil riscul poludrii apelor.

Pentru perioada de functionare a obiectivelor

Indepirtarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin
refeaua de canalizare a apelor uzate: instalatii proprii pentru colectarea, tratarea
$i evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in aga fel incit si nu
constituie un pericol pentru sdnétate- statie epurare propusa.

e AER

Pentru perioada de executie a proiectului, principalele surse de poluare
ale aerului sunt pulberile sedimentabile si praful, rezultate din activitdtile de
constructii cat gi din activititile de transport ale deseurilor nerecuperabile. Pentru
a evita degajarea prafului in aceste conditii se va stropi cu jeturi de apa sub
presiune praful rezultat.

Pentru reducerea gradului de poluare din noxele degajate de autovehicule
se va urmadri utilizarea acestora numai in stare perfects de functionare.

Sursele de poluare ale aerului pe perioada de functionare a obiectivelor
vor fi traficul auto si gazele arse rezultate de la centralele termice. Se va avea in
vedere o iIntrefinere corespunzatoare a centralei termice |, respectiv a cosului
acesteia.

Prezenta unei perdele de vegetatie inalti va atenua poluarea aerului din
zond, a noxelor gi pulberilor provenite din traficul auto de pe drumurile de acces.
eSOL

Miésuri de reducere a degradérii solului:
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- degeurile rezultate, respectiv deseurile menajere, deseuri reciclabile (lemn,
materiale plastice, cauciuc, metale, dupa caz), cele rezultate din constructii etc.,
vor fi colectate selectiv si depozitate provizoriu in containere sau pe platforme
special amenajate, pentru ca ulterior si fie predate agentilor economici autorizati
pentru activitatea de salubrizare sau colectare/transport a deseurilor;

- menfinerea zonei de lucru in stare de curatenie, in special pentru a aevita
antrenarea degeurilor de citre apele meteorice sau curenti de aer;

- mentinerea tuturor mijloacelor auto, utilajelor si echipamentelor, in perfects
stare de functionare; se va interveni imediat ce se observa scipari accidentale de
combustibil sau uleiuri minerale, cu materiale absorbante corespunzitoare.

e NIVELUL FONIC

Se considerd cd nu vor fi surse semnificative care si impuni masuri
speciale de protectie pe perioada functiondrii obiectivului. Se va urmari
permanent incadrarea in normele din standardele in vigoare.

Pentru evitarea potentialului disconfort si pentru imbunatétirea
aspectului estetic, se recomandd infiinfarea unei perdele de vegetatie
e Prevenirea producerii riscurilor naturale:

In zona studiati nu se cunosc situatii ce pot genera riscuri naturale. La
realizarea investitiei trebuie respectate prevederile din studiul geotehnic cu
privire la sistematizarea verticald si orizontals, si distantele intre constructii
conform P.U.Z..

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea
apelor meteorice de pe acoperiguri si de pe terenul amenajat si se efectueze citre
un sistem centralizat de canalizare - gsanfuri de scurgere a apelor pluviale de-a
lungul drumurilor - fard s& afecteze proprietitile invecinate.

De asemenea drumurile vor avea imbricdminti si profiluri transversale
corespunzdtoare pentru o bund utilizare si pentru o buni scurgere a apelor
meteorice.

e Epurarea si preepurarea apelor uzate:

Este interzisd rdspandirea neorganizati direct pe sol (curti, gridini, strdzi, locuri
riverane, etc. ) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere si industriale.
Este interzisd deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitari a surselor sia
instalatiilor centrale de alimentare cu ap4.

Instalatiile mici de indepértare a apelor uzate de tipul haznalelor vidanjabile si
instalatiilor de preepurare se amplaseazi la cel putin 10 m fat§ de cea mai apropiat3
locuintd si se intretin in unitétile inspectiei sanitare teritoriale.

e Depozitarea controlati a deseurilor:

Deseurile menajere obtinute se vor depozita in locul amenajat din cadrul
incintei (marcat cu P.G. pe plansa U3), se vor ridica periodic si se vor transporta.
la groapa de gunoi, in baza unui contract individual incheiat.

e Recuperarea terenurilor degradate, consolidiri de maluri, plantiri de zone
verzi:
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In zonid nu existi terenuri degradate sau a cdror maluri trebuie
consolidate.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi:

In imediata apropiere a zonei studiate nu exista spatii verzi amenajate de
tip parc public.

e Protejarea bunurilor de patrimoniu, instituirea de zone protejate:

Zona studiatd nu dispune de bunuri de patrimoniu si nu trebuie instituits
nici o zond de protectie.

e Refacere pesagisticd si reabilitare urbani:

Toate spatiile libere dintre constructii vor fi inerbate, iar in zona spatiului
de protectie a drumurilor se vor planta arbori, ce vor constitui perdeaua de
protectie a acestora.

e Valorificarea potentialului turistic si balnear:

In zona studiatd nu se evidentiazd vreun potential turistic si/ sau
balnear.
eEliminarea disfunctionalitdtilor din domeniul ciilor de comunicatii si al
retelelor edilitare majore:

Disfunctionalititile din domeniul ciilor de comunicatii (circulatie) pot fi
eliminate prin:

- menfinerea intr-o perfectd stare de functionare a mijloacelor de transport,

- controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor,

- refacerea (unde este cazul) si intretinerea carosabilului,

- realizarea si intrefinerea perdelelor vegetale de aliniament si plantarea de specii
cu frunze persistente care sd asigure protectie tot timpul anului.

Una din disfunctionalitdtile din domeniul retelelor edilitare majore poate fi
eliminatd prin realizarea ingropati a retelelor aeriene existente (dacd este
posibil).

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

eEnuntarea obiectivelor de utilitate publicid (pe domenii: denumirea lucririi
categoria de interes, suprafata sau lungimea lucririi):
In zona studiati existd urmitoarele obiective de utilitate publica:

z

CAT. DE | LUNGIME /
DENUMIRE LUCRARE INTERES SUPRAFATA
Drum de acces- HC978 local Aprox. 3,7 km
Drum de acces- DE994 local Aprox. 3,2 km
Reteaua electricad existentd local
Reteaua electricd propusd local
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Enuntarea obiectivelor de utilitate publici este ficutd si prin tabel pe
plansa U4 - Proprietatea asupra terenurilor.

e Tipuri de proprietate in zoni (terenuri proprietate publici si privatd - de interes
national, judetean, local; terenuri proprietate privati a persoanelor fizice sau

juridice):

In zon# se mai intalnesc urmitoarele tipuri de proprietati:

- Teren proprietate publica de interes local - cdi de acces DE 994, HC978

- Teren proprietate publica de interes local - suprafata aferenta zonei de protectie
a Raului Chitcani

- Teren proprietate privatd cu nr. cad. 72030

- Teren proprietate privatd cu nr. cad. 72020

- Teren proprietate publica- Consiliul Local

Pe terenul studiat nu se Intdlnesc cazuri de ocupare abuziva a terenului .

eCirculatia terenurilor intre detindtori, in vederea realizirii obiectivelor propuse;
terenuri ce se intentioneazd a fi trecute in proprietatea publici sau privati a
unitdtilor administrativ- teritoriale; terenuri aflate in proprietate privati,
destinate concesiondrii sau schimbului:

Nu este cazul.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
= Inscrierea amenajdrii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in prevederile
.G

Terenul studiat se afld atat in extravilanul satului Chitcani, cat si in
intravilanul acestuia, avand categoria de folosintd curti constructii, arabil.

e Categorii principale de interventie care si sustini materializarea programului
de dezvoltare:

In zona studiat) ar fi oportuns extinderea programului industrial existent
prin propunerea de noi imobile rezolvate functional conform noilor cerinte ale
populatiei precum si diversificare programelor de arhitectura in zoni care si
sustind programul de dezvoltare al zonei.

e Prioritdti de interventie:

Prioritdtile de interventie sunt legate de: cdile de circulatie (modernizarea
acestora), retelele edilitare (extinderea celor existente si suplinirea celor care
lipsesc de pe amplasament) si méisurile de protectie ale mediului (perdele de
protectie)

e Aprecieri ale elaboratorului asupra propunerilor avansate, restrictii:
Avénd In vedere pozitia amplasamentului Intr-o zoni cu un cadru
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natural deosebit §i constituindu-se Intr-o continuare a functiunilor existente pe
sit, se impun o serie de mdsuri pentru obtinerea unei zone functionale unitare si
bine structurate prin:

- tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corectd a circulatiei auto si
pietonale In zon4;

- tratdri arhitecturale de asemenea manierd incat si se puni in valoare
perspectivele favorabile cdtre zona studiati;

- rezolvarea unitard a intregii zone studiate si articularea corecti la zonele
inconjurdtoare;

- analizarea atentd gi conformarea la cote Tnalt calitative a spatiilor create;

- tratarea unitard a ansamblului din punct de vedere functional si plastic;

- folosirea de materiale de bund calitate, cu texturi gi culori armonios
studiate, in vederea integradrii in dominanta arhitecturald a zonei.

eIndicarea lucrdrilor necesare a fi elaborate ulterior: detalierea propunerilor in
alte studii (P.U.D.); proiecte prioritare de investitii, care si asigure realizarea
obiectivelor, in special in domeniul interesului general: prezentarea etapelor
viitoare, actori implicati, atragerea de fonduri, etape de realizare, programe de
investitii:

Dupa aprobarea P.U.Z., dacd se doreste modificarea reglementirilor cu privire la
accesurile auto si pietonale, retragerilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conformdrii arhitectural- volumetrice, modului de ocupare a terenului,
designului spatiilor publice, dupd caz, reglementdrilor cuprinse in ilustrarea
urbanisticd, parte integrantd din documentatia de urbanism (conform art. 32,
alin. 5a din Legea 350 din 2001 cu completdrile si modificdrile ulterioare) si
procentul de ocupare a terenului (conform art. 48, alin. 2 din Legea 350 din 2001),
se poate Intocmi un Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D).

Intocmit, Y
arh. N. Har
=7

HA

NGANU
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VOLUMUL II
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

CAPITOLULI - DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism reprezintd o pies# de bazi in aplicarea PUZ,
el intdrind si detaliind reglementirile din PUZ.
Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Prezentul regulament de urbanism a fost elaborat in baza:

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal, stau:

®Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R.525/ 1996 cu modificirile si
completarile ulterioare,

®Ghidul de elaborare si aprobare a Regulamentelor Locale de Urbanism - GM007/
2000, aprobat prin Ordin M.L.P.A.T. 21/ N/ 2000,

®Ghidul de elaborare a continutului cadru al Planului Urbanistic Zonal - GM010/
2000, aprobat prin Ordin M.L.P.A.T. 176/ N/ 2000,
e  prevederile cu caracter de reglementare cuprinse in Regulamentul General de

Urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei Costesti, aprobat prin HCL
nr 22/11.06.2001 sinr 47 din 12.12.2018.

eGhidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000

3. DOMENIUL DE APLICARE

Elementele de regulament ale planului urbanistic zonal, se referi exclusiv la
terenul situat in intravilanul si extravilanul Satului Chitcani ce se constitue ca PUZ
pentru introducere teren in intravilan- Construire fabrica recuperare proteina si se
aplica unitétilor teritoriale de referinti delimitate pe planul de reglementiri ce face
parte integrantd din prezentul regulament.
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TERENURILOR

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executdrii constructiilor si amenjérilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisd pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege si de
prezentul regulament.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisd pentru toate tipurile de construcfii si amenajéri specifice localititilor, cu
respectarea conditiilor impuse de lege.

Utilizarea functionald a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa
U2 - Reglementéri Urbanistice

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol
- plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromaticd, etc. - depreciazi valoarea
peisajului, este interzisa.

2. REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI:
1. Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitar¥ a solului:
o Indepirtarea apelor uzate - menajere si industriale se va face printr-o retea
proprie de canalizare a apelor uzate. In lipsa posibilitdtii de racordare la sisteme
publice de canalizare, unititile sunt obligate sé-si prevadd instalatii proprii pentru
colectarea, tratarea gi evacuarea apelor uzate menajere nevatdmatoare populatiei.
e  Este interzisa rdspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strizi, locuri
riverane, etc. ) sau in bazinele naturale de apd a apelor uzate menajere si industriale.
Este interzisd deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitard a surselor si a
instalatiilor centrale de alimentare cu apa.
e Instalafiile mici de indepartare a apelor uzate de tipul haznalelor vidanjabile si
instalatiilor de preepurare se amplaseazé la cel pufin 10 m fatd de cea mai apropiati
locuinta si se intretin in unitétile inspectiei sanitare teritoriale.
o Insituatia in care nu existi canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor
adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor, cu luarea
maésurilor de protejare a mediului.
e  Precolectarea rezidurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite si
mentinute in bund stare, amplasate in conditii salubre, in spatii special amenajate.
Administrarea locald va asigura precolectarea si evacuarea reziduurilor stradale.
e  Sistemul individual de indepértare a reziduurilor menajere este permis numai in
localitdti rurale, cu conditia prevenirii dezvoltirii insectelor si rozitoarelor. Locul de
amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel incat s nu produci
disconfort vecinilor si s nu polueze sursele locale de api.
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°  Rampele de depozitare controlati a reziduurilor menajere si stradale, ca si cele
pentru depozitarea reziduurilor industriale, se amplaseazi pe terenuri avizate de
organele teritoriale de specialitate, in nici un caz pe malul apelor, la distantd de zonele
de locuit, conform Ordinului Ministrului Sénatatii nr. 536 / 23 06.1997.
2. Aprovizionarea cu apa potabild a localititilor si a constructiilor aflate in afara

intravilanului

e  Pentru aprovizionarea cu apd potabild a populatiei se pot folosi:
°  Surse subterane - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de Stat -

Apd potabild

°  Surse de suprafatd - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de Stat -
Apd potabild - categoria I de folosint4 si numai dup4 tratare - ap# potabil3.
° Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu ap¥ potabild si
retelele de distributie se vor proteja prin instituirea:

e  Zonelor de protectie sanitard cu regim sever

*  Zonelor de restrictie conform reglementirilor in vigoare

® Asigurarea unor cantititi minime de apd potabild pentru a satisface nevoile

gospodadresti si publice:
® 501/ om / zi- instalatii locale
e 1001/ om / zi - instalatii centrale

e In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apd potabild

corespunzétor unui consum de 12 ore.

e Intrefinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa
(izvoare, fanténi) se asigurd prin instituirea perimetrelor de protectie sanitard si

amenajarea igienicd a instalatiilor astfel :

e  Amplasarea in amonte de orice sursi poluanti

e Imprejmuirea pe o razd de3 m

o Taluzarea terenului din jur in pantd ( 4 - 5 cm la m ) spre exterior si

impermebilizarea ( betonare )

e Impermeabilizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor laterale
*  Asigurarea cu ghizduri de circa 70 cm deasupra solului si 60 cm sub nivelul

solului
—  Distributia apei trebuie si fie continui

—  Seinterzic racorduri, comunicatii si legituri ale retelei de apa potabili cu retele de

apéd destinate altor scopuri

3. SALUBRITATE - GENERALITATI

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apérarii
interesului public se pune tot mai accentuat problema imbunititirii serviciului de

salubritate.
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Astfel, se vor cduta solutii de amplasare eficients a platformelor gospodéresti
sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasi de containere si
recipiente, eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere gi stradale se va face la nivel de zoni, subzoni
sau gospoddrie individuald prin pubele moderne, cu rotile sau cu saci din material
plastic.

Solufionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea
functionald prevazutd in documentatiile urbanistice.

La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere
normele si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei. Misurile de
salubrizare ale localitdfii nu vor afecta urbanistic, functional si compozitional cadrul
construit.

Se vor evita de asemenea, depozitirile intamplitoare ale gunoiului, mai ales in
zonele reziduale, zonele verzi plantate, protejate in albiile apelor, etc. iIn caz contrar se
vor Jua mésurile necesare, faptele in cauzi fiind sanctionate drastic conform legilor in
vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmdiri corelarea orelor de
depozitare si colectare cu orele in care proprietarii sunt prezenti la domiciliu. De
asemenea, activitdtile de salubrizare vor fi efectuate astfel incat si nu creeze probleme
de séndtate, poluarea mediului sau si degradeze imaginea ansamblului.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmaritd indeaproape, aducandu-i-
se imbundtatiri prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau
aplicind experienta {drilor avansate.

4. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA

INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajérilor in zonele expuse la
riscuri naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este
interzisd conform articolului 10 din R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electricd, conductelor de gaze, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea
lucrdri de infrastructuré este interzisi. Fac exceptie constructiile si amenajdrile care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform
articolului 11 din R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor generatoare de riscuri tehnlogice se va
face in baza prevederilor articolului 12 din R.G.U.

Asigurarea echipdrii tehnico - edilitare in localitate se va face conform
articolului 13 din R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu conditia asiguririi
compatibilitdfii dintre destinatia constructiei si functiunea dominants a zonei conform
articolului 14 din R.G.U.
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Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu conditia respectirii indicilor
maximi admisi ai P.O.T.gi C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati
in Certificatul de urbanism ( vezi art. 15 si Anexa nr. 2 din R.G.U.)

Autorizarea executdrii lucririlor de utilitate publici se va face in baza
documentatiilor de urbanism aprobate si conforme cu art. 16 din R.G.U.

5. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor i a
recomanddrilor de orientare fatd de punctele cardinale conform anexei nr. 3 din R.G.U.
Autorizarea executdrii constructiilor in zona drumului public se poate face cu
avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice pentru:

®  Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
de exploatare;

® Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiile lIor complementare: magazine, restaurante, etc.);

® Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicaﬁi ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de sigurat si fasiile de protectie.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectirii regimului
de aliniere prevdzut in documentatiile de urbanism si stabiliti prin Certificatul de
urbanism, conform art. 23 din R.G.U.
e  Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinaind domeniului public si
cele apartinand domeniului privat ( linia gardului, a lotului, etc. )
®  Regim de aliniere - linia constructiilor care urméreste fronturile construite ale
cladirilor
Fatd de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urméatoarele situatii:
e  DPe/retras de la aliniament
e  Retras de la aliniament in cazurile:
o Inscrierein regimul de aliniere existent
° Largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferitd fatd de alinierea
existentd ( spre interiorul parcelei )
e  Obtinerea unor distante ( benzi ) de protectie: 4 - 6 m
e  Facilitatea creerii unor piete, degajamente, alveole in preajma unor constructii cu
circulatie pietonald intensi
o  Obtinerea ldtimii minime a frontului la stradd, in cazul parcelelor de forms
geometricd neregulatd
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Unitdtile productive sau constructiile destinate activititilor productive sau de
servicii, vor respecta retragerile prevazute in prescriptiile specifice U.T.R.

Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in
functie de situatia vecinititilor si a caracterului general al strizii.

Se recomandd in cazul zonelor protejate ca prin Certificatul de urbanism s se
solicite explicitarea modului de inscriere a fatadei in frontul construit existent, prin
prezentarea desfdsurdrii care sd cuprinda cel pufin trei constructii stinga - dreapta.

DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE SI FATA DE
LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI

Autorizarea executdrii constructiilor este permisid numai daci se respecta
distanfele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare conform Codului
Civil:
® 2,00 m - daca sunt ferestre;
e 0,60 m - dacd nu sunt ferestre,
precum gi dacd sunt asigurate distantele minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unititii teritoriale de pompieri ( vezi art. 24 din
RG.U.)

Distanta minim4 previzuti se majoreazi la:
e 4 m in cazul in care o locuin{d se amplaseazi fatd de limita unei proprietéti
existente cu funcfiune productivi, servicii, depozite
e 6 m in cazul in care o locuintd se amplaseazi fati de un calcan al unei unitati
productive existente pe parcela vecini
e  constructiile din zona de productie sau din unititi productive izolate se retrag
fatd de limita parcelei cu H / 2, dar nu mai putin de 4 m in afara cazului in care
parcela invecinatd este ocupatd de locuinte, distanta minim& majorandu-se la 6 m.

Sunt interzise cupldrile de calcan intre locuinte si clidiri cu functiune
productivd. Se interzice construirea de clddiri cu functiune productiva poluantsd, mai
ales in zona centrald sau perimetral4 acesteia.

Se recomandd evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si
economice.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE ACEEASI PARCELA. DISTANTE MINIME
OBLIGATORII

Distantele intre clddirile nealdturate pe aceeasi parceld trebuie si fie suficiente
pentru a permite intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
salvare, astfel incat si nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturals,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism.

Distanfa minima acceptatd dintre clddiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin
egald cu indltimea clddirii celei mai inalte pentru a nu se umbri reciproc.
Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte clidiri sau pe limita de proprietate cu
conditia respectirii prevederilor Codului Civil.
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6. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL.
Autorizarea executdrii constructiilor gi amenajirilor de orice fel este permisd
numai daci:

® existd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incendiilor ( vezi art. 25 din R.G.U.)

® seasigurd accese pietonale corespunzitoare importantei si destinatiei constructiei
(veziart. 26 din R.G.U.)

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fatd de drumurile
publice se va face conform actelor normative care statueazi direct sau indirect acest
domeniu: Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din
localitéti si teritoriul de influents - C 242 / 1993,

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.G.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA.

Lucrdrile de imbunititire, extindere sau mdirire de capacitate a retelelor
edilitate se vor realiza de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa
caz, In conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale;

Retelele tehnico - edilitare aflate in serviciul public, sunt proprietate publici a
comunei, oragului sau judetului, daci legea nu dispune altfel.

In zonele de extindere a intravilanului:

® Acolo unde existd conducte magistrale de gaz, titei, retele electrice, lucriri de
imbunétatiri funciare, etc., se va avea in vedere obtinerea avizelor necesare.

e  Acolo unde nu existi retele tehnico - edilitare, autorizarea realizirii constructiilor
se va face numai in urma executérii unui sistem centralizat de alimentare cu apd si a
realizdrii de bazine vidanjabile hidroizolate individuale sau de grup.

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII.

Se vor mentine parcelele actuale, in special in zonele unde dimensiunile
loturilor gi trama stradald determini carcaterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat s
permitd amplasarea cladirilor in bune conditii ( orientare, insorire, vinturi dominante,
etc. ) si cu respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

Aceste conditii se aplicd atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si
celor cu forme geometrice neregulate.

9. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Spatiile verzi si plantate:
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Autorizarea executdrii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau
credrii de spatii verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei
conform Anexeinr. 6 din R.G.U.

Se recomandd ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publicd s& se asigure:

ePlantarea cel pufin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 30 % din suprafata de aliniament si clidiri

ePlantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezidentiald si de dotiri,
cu exceptia zonelor cu destinatie speciald

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde toate nivelurile urbane (parc,
gradini) si functionale (agrement, sport - turism, aliniament, scuaruri, protectie).

in cadrul bilantului teritorial al unei localit4ti se considers zoni verde numai
suprafetele ce depasesc 500 mp si cu una din laturi de 15 m.

Imprejmuirile:

Se vor respecta urmatoarele reguli:

e In cazul clidirilor retrase fatd de aliniament se recomandi garduri cu partea
inferioard plind de 30 cm iar cea superioard de 1,80 cm, dublate spre interior cu gard
viu ( sau numai gard viu )

®  Gardurile dintre proprietiti pot fi realizate pe o inilfime de 2,20 - 2,60 m din
materiale corespunzdtoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile
proprietarilor

° Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban ( jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.)

Se recomandd ca indiferent de solutiile adoptate, acestea si faci obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti peisagisti, ce vor fi supuse aprobdrilor
legale.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte clidiri sau pe limita de
proprietate cu conditia respectdrii prevederilor Codului Civil.

CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Lucrarea urmaregte realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere
urbanistic §i configurarea unei estetici a ansamblului compozitional in zona studiats,
precum si extinderea intravilanului satului Chitcani, avand in vedere faptul cd o parte
din terenul studiat se afli in extravilan.

Suprafata terenului ce face obiectul PUZ-ului este de 60 927 mp si prezinta o
panta ascendenta de la E la V. Suprafata totald a terenului este compusi din o
suprafata de 9087 mp - categoria de folosinta curti constructii si o suprafatd de 51 840
mp - categoria de folosintd arabil. Terenul face parte partial din extravilanul satului
Chitcani- UTR Costesti si are folosinfa actuald de teren construit si neconstruit. Din
suprafata totald de 60 927 mp, o suprafatd de 43 887 mp se afld in extravilan, iar o
suprafatd de 17 040 mp (9 087 mp c.c, 7 953 mp arabil) se afls in intravilan, conform
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extrasului de carte funciard nr 25268/06.05.2022, , fiind incadrati in UTR 24- Fabrica
Safir - cladiri cu destinatia de unitati agricole, industrie, industrie cu regim mic de
inaltime, servicii (ID,IS,C) : max. P+1E. Se propune extinderea acestei zone si
impartirea acesteia in doud subzone distincte;: UTR24a (ID,IS) - Subzona activitatilor
industriale, de depozitare, servicii (5=39 510 mp- dintre care o suprafatp de 17 040 mp
este inclusd in intravilan, iar pentru 22 470 mp se propune introducerea in intravilan)
si UTR 24b(5=13 572 mp) - Subzona circulatiilor auto si pietonale, platforme.
Reglementérile propuse se pot studia si in plansa aferents Regulamentului Urbanistic.
Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire.

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

SECTIUNEAI - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

1.1 In zona PUZ - ului se permit urmaétoarele functiuni:
o Clddiri industriale

o Cladiri de depozitare

e Spatii/cladiri prestari servicii/ birouri

® Alei carosabile si pietonale, parcaje auto;

eEchipamente edilitare

® Anexe si dotdri specifice functiunilor mai sus mentionate

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

21 Se va permite amplasarea semnalelor (totem) numai cu acordul furnizorilor de
electricitate, respectiv telefonie.

2.2 Se permite realizarea de constructii tip anexe gospodaresti cu caracter permanent
sau provizoriu cu conditia de a se Tncadra n limitele ariilor construibile.

ARTICOLUL 3 - INTERDICTII DE UTILIZARE

3.1 Se interzice amplasarea altor functiuni in afara celor prezentate la articolele
precedente.

SECTIUNEA II : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,

FORME, DIMENSIUNI)
4.1. Parcela este accesibild din calea de acces auto HC 978 si DE 994, propuse spre
modernizare cu o ldtime de 7.00 m si trotuare de 1.0 m.
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4.2 Terenul studiat are form4 poligonali neregulats, cu aspect alungit.
4.3. Lucrarea urmdreste realizarea unei compozitii coerente in zona studiat,

propunand extinderea functiunii industriale, existente pe amplasamentul
descris anterior.
4.4. Terenul va fi impérfit in doud unitdi teritoriale de referinti: : UTR24a
(ID,IS) - Subzona activitatilor industriale, de depozitare, servicii (ID,IS)
(5=39 510 mp- dintre care o suprafatd de 17 040 mp este in intravilan, iar 22
470 mp se propun a fi introdusi in intravilan) si UTR 24b (S=13 572 mp) -
Subzona circulatiilor auto si pietonale, platforme, echipamente edilitare.
4.5. UTR24a (ID,IS) - Subzona activitatilor industriale, de depozitare, servicii
urmeazd a fi destinatd construirii de imobile industriale, de depozitare si
servicii si cdi de acces pentru acestea si spafiu verde, are ca indicatori
urbanistici propusi POT 70%, CUT 1,0.
Cladirile propuse vor fi concepute pentru a réspunde necesititilor impuse de
functiunea propusa, in conformitate cu normele specifice si la standardele de confort
actual.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENTE
UTR24a- Subzona activitatilor industriale, de depozitare, servicii
5.A.1 Regimul de aliniere al constructiilor este reprezentat in plansa de reglementiri
cu linie rosie si are urmitoarele distante:
Aliniamentul se va retrage, in zona vesticd, la 4.5m fata de axul ciii de acces
DE994(V).
Regim de aliniere principal fati de limita proprietitii
- regimul de aliniere este pozitionat la 5,0 m fatd de limita proprietitii. (E)

5.A.2. Clddirile pot avea “iesinduri” (console, bowindo-uri,etc.) sau retrageri locale in
functie de studiul volumelor construite in limita aliniamentelor propuse in plansa de
regulament U2.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SIPOSTERIOARE ALE PARCELELOR

UTR24a- Subzona activitatilor industriale, de depozitare, servicii
Cladirile vor fi amplasate in limitele suprafetei edificabile, reprezentats in plansa U2-
Reglementdri urbanistice, dupd cum urmeaza:

Regimul de aliniere posterior:
- pozitionat la 36,50 m fatd de limita de aliniament. (V)
- pozitionat la 41,00 m fatd de axul c#ii de acces DE994. (V)
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Regimul de aliniere lateral al cladirilor:
- Regim de aliniere lateral stinga
- pozitionat la 3,0/5,0 m fatd de de limita proprietatii. (S).
- Regim de aliniere lateral dreapta:
- pozitionatla 2,5/14,5 m fatd de de limita proprietatii. (N).

6.1. In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si
alte norme tehnice specifice.

6.2. Existd posibilitatea amplasdrii de cladiri cuplate pe limita dintre dous parcele,
caz In care nu se va mai respecta aliniamentul lateral specificat prin plansa de
reglementéri urbanistice. Aceste tipuri de clddiri se vor putea realiza numai cu acordul
notarial al ambilor vecini.

ARTICOLUL 7 - CIRCULATII SI ACCESE

7.1. Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor se va realiza prin din drumurile de
acces adiacente terenului studiat.

7.2. Se va solicita de cétre administratia locald, in cadrul documentatiilor de
eliberare a autorizatiei de constructie planul de sistematizare verticald a intregii zone,
urmdrindu- se in mod special :

- asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platformele cu circulatii
pietonale sau carosabile si canalizarea acestora;

- terasarea terenului (platforme, ziduri de sprijin, etc.), pentru asigurarea colectsrii si
canalizarii apelor pluviale (rigole, canaliziri, etc.);

- interzicerea dirijérii apelor pluviale citre parcele invecinate;

- realizarea in mod judicios a platfomelor carosabile si a parcajelor auto(daca este
cazul).

ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

5 Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelelor.

8.2. Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii si instalatii
cat si in timpul functionrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice.

ARTICOLUL 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

9.1 Indltimea la streasind sau atic, a cladirii va fi cea prevazutd prin plansa de
reglementdri:

¢ Maxim 10,50 m, masuratd de la cota cea mai inaltd a terenului natural (CTN) in
aria construibild. In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneazi
normelor specifice.
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ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

10.1  Aspectul clddirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii,
raspunzand exigentelor actuale ale arhitecturii si va fi subordonat cermtelor si
prestigiului investitorilor si zonei.

10.2 Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecindtitile imediate.
10.3 Fatadele posterioare gi laterale vor fi tratate arhitectural la acela§1 nivel cu
fatada principala.

104 Se interzic imitafii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, pastise, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor .

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

11.1. Toate clddirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor ciuta solutii
pentru a suplini lipsa unor retele.

11.2 Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul
energiei.

11.3  Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decit in zonele
anexe, inaccesibile publicului larg si numai in nise .

114 Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele de teren
neconstruit prin rigole spre canalizare.

11.5. Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de
pe acoperiguri, copertind si de pe terenul amenajat si nu afecteze proprietatile
invecinate.

11.6. Evacuarea deseurilor rezultate Tn urma activititilor gospodadresti se va face cu
pubele prin contract cu distribuitorul de servicii de salubritate.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

12.1 Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus si vor ocupa
minim 20% din suprafat.

122 Se va evita impermeabilizarea exageratd a terenului pentru imbunétatirea
microclimatului si pentru protectia constructiilor.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI
13.1 Imprejmuirile spre strada propusa vor avea maxim 1,80 m din care un soclu de
0,3 m.
132 Gardurile dintre proprietdti pot fi realizate pe o iniltime de 2,20 - 2,60 m din
materiale corespunzdtoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile
proprietarilor

13.3 Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sdrmei ghimpate sau a imprejmuirilor

din zidarie.
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SECTIUNEA IIL: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A
TERENULUI (POT)

UTR24a- Subzona activitatilor industriale, de depozitare, servicii

14. Procentul de Ocupare a Terenului va fi:

e 70%

ARTICOLUL 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

15. UTR1 Zona de locuinte individuale

15. Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi :

e 1.0

15. Se va admite de cétre administratia local, constructia de imobile noi, cu depésirea
CUT-ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice.

ARTICOLUL 16 - MODIFICARI ALE PUZ

16.1. Orice modificare a PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin
reactualizarea sa gi numai prin avizarea si aprobarea noii teme de proiectare de citre
Consiliul Judetean Vaslui, respectiv Consiliul Local Costesti si cu acordul
proiectantului.

SECTIUNEA IV

ARTICOLUL 17 - RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII DE
TERENURI SAU IMOBILE iN ZONA PUZ - ULUL.
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